Uchwala Nr V1.42.2015
Rady Gminy w Jarocinie
z dnia 18 maja 2015r.

W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
pPrzestrzennego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 z p6ézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199)

Rada Gminy w Jarocinie
uchwala, co nast¢puje:

§1.
1. Przystepuje do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek polozonych w miejscowosci Domostawa.
2. Plan obejmuje obszar okreslony granicami oznaczonymi na zalaczniku graficznym
do niniejszej uchwaly przerywana linig koloru czerwonego.

§ 2.
Przedmiotem opracowania planu jest ustalenie przeznaczenia i  zasad
zagospodarowania terenu w granicach wskazanych w zalaczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jarocin.

§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY

Bog&.séamm



UZASADNIENIE

Stosownie do art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199) Rada Gminy w Jarocinie na
wniosek Wojta Gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w celu okreslenia przeznaczenia terenu i okreslenia
sposobu jego zagospodarowania.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
miejscowosci Domostawa bedzie wskazanie nowego terenu pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng oraz zaadoptowanie istniejacych terenow zabudowy mieszkaniowej. Teren
proponowany do objecia planem usytuowany jest po prawej stronie drogi powiatowej
Domostawa-Szwedy. Nowy teren zabudowy mieszkaniowej planowany na zapleczu
istniejacej zabudowy, od strony zachodniej ograniczony jest droga gruntowg gminna nr 126/1.

Opracowanie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego dla
przedmiotowego obszaru podjete zostaje w zwigzku z wnioskami wlascicieli dzialek
o przeznaczenie ich pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinnag.

Majac na uwadze potrzebq pokazania ukladu komunikacyjnego i funkcjonalnego
zakresem planu objeto réwniez tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
przylegajace do drogi powiatowe;.

Obszar objety przystapieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego polozony jest poza granicami obszarowymi form ochrony przyrody.

Zgodnie z art. 14 ust. 5 cytowanej powyzej ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, przed podjeciem uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu
miejscowego, Wojt Gminy dokonat analizy dotyczacej zasadno$ci przystapienia do
sporzadzenia planu i stwierdzit zgodnos¢ przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jarocin. Analiza stanowi
odrebne opracowanie.

Dokonana przez Woéjta Gminy analiza pozwolila powzia¢ decyzje o zasadnosci
opracowania miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru. Za wyznaczeniem nowego
terenu  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przemawia ]ego usytuowanie
w bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy w pelni wyposazonej w infrastrukture
techniczng. Nie zaplanowano zupelme nowego terenu w oderwaniu od istniejgcych
kompleksow zabudowy. Jest to rozwiazanie korzystne poniewaz ulatwia rozwdj systemow
infrastruktury technicznej i ogranicza wielkos¢ terenow koniecznych dla przeznaczenia na
cele obstugi komunikacyjnej. Tereny istniejacej zabudowy zlokalizowane sg przy urzadzonej
drodze publicznej. Natomiast do obstugi komunikacyjnej nowego terenu zlokalizowanego na
zapleczu zabudowy mieszkaniowej niezbedne bedzie wydzielenie i wybudowanie drogl
laczacej ten obszar z droga gminng nr 126/1. Niezbedne tez bedzie utwardzenie drogi gminnej
nr 126/1.
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DOKUMENTACJA CZYNNOSCI POPRZEDZAJACYCH PODJECIE UCHWALY
RADY GMINY W JAROCINIE W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO
SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO
W DOMOSTAWIE

Zgodnie z art. 14 wust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199), przed podj¢ciem przez Rade
Gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy dotyczace
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwiazan z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu
oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.

I.  Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jarocin

Planowane przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

1. Informacje ogdlne o terenie:

e polozenie: teren usytuowany po prawej stronie drogi powiatowej Domostawa-Szwedy,
od strony zachodniej ograniczony droga gruntowa gminna nr 126/1

e powierzchnia: ok. 5,9 ha

e teren nie jest objety mpzp

e wydano 3 decyzje o wzizt: zostaly ustalone warunki dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

e zlozone wnioski o sporzadzenie planu: 1 wsp6lny wniosek 14 wiascicieli dziatek
dotyczacy sporzadzenia planu dla nowego terenu pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna, usytuowanego na zapleczu istniejacej zabudowy.

e struktura wlasnosci: tereny prywatne

2. Uwarunkowania komunikacyjne:
Tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej polozone sa przy urzadzonej drodze
publicznej (powiatowej). Do obstugi nowych terenéw zabudowy mieszkaniowe;j,
zlokalizowanej na zapleczu istniejacej zabudowy, konieczne bedzie wydzielenie
i wybudowanie drogi laczacej ten obszar z droga gminng nr 126/1. Niezbedne tez
bedzie utwardzenie drogi gminnej nr 126/1, obecnie stuzacej jako dojazd do gruntéw
rolnych.

3. Zaopatrzenie w media:

e teren istniejacej zabudowy wyposazony jest w sieé wodociagowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng natomiast dla nowych terendw zabudowy mieszkaniowe;j
zachodzi konieczno$¢ rozbudowy sieci uzbrojenia.

4. Obecne uzytkowanie terenu
e tereny rolne, grunty zadrzewione i zakrzewione, istniejaca zabudowa mieszkaniowa
(10 budynkéw mieszkalnych wraz z towarzyszaca zabudowa)
5. Stan zgodnie z ewidencjg gruntéw:
e grunty orne kl. IVb, pastwisko kl. V, grunty rolne zabudowane
6. Okreslenie koniecznosci uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych
na cele niewolne i nielesne:
Nie dotyczy




7. Stopieh zgodnosci ze studium:
Przeznaczenie zgodne ze studium: tereny istniejacej i projektowane; zabudowy
mieszkaniowej: jednorodzinnej, zagrodowej i ustug towarzyszacych (A-4MN)
8. Przewidywane skutki finansowe:
e przewidywane wydatki gminy:
= Kkoszt sporzadzenia planu
= koszty rozbudowy sieci wod.-kan.
» koszty wydzielenia i wybudowania drogi do nowych terenow zabudowy
mieszkaniowej
e przewidywane przychody gminy:
= podatek od nieruchomosci i od dziatalnosci gospodarczej
» oplata planistyczna: przy ewentualnym zbyciu nieruchomosci w ciagi 5 lat od
uchwalenia planu

II. Sprawdzenie dostgpnosci niezb¢dnych do sporzadzenia planu materialéw
geodezyjnych

Zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map
zasadniczych albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w pafnstwowym
zasobie geodezyjnym i kartograficznym. W przypadku obszaréw o znacznej powierzchni
dopuszczalna jest skala 1:2000. Dla proponowanego do objecia planem terenu Powiatowy
Oérodek Geodezji i Kartografii prowadzi mapy zasadnicze w skali 1:1000 1 mapy
ewidencyjne. Przy opracowaniu planu wykorzystane zostang pozyskane wczesniej
odpowiednie sekcje map zeskanowane, skalibrowane i wprowadzone do systemu.

II1. Ustalenie niezb¢dnego zakresu prac planistycznych.

1. Plan miejscowy winien zosta¢ sporzadzony z uwzglednieniem wymagan okreslonych
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015r. poz. 199) oraz zgodnie z zapisami studium i przepisami odr¢gbnymi
z uwzglednieniem warunkéw opracowania ekofizjograficznego sporzadzonego dla
przedmiotowego obszaru.

2. Wykonane zostana:

e projekt planu miejscowego,

e prognoza oddzialywania na $rodowisko — zgodnie z przepisami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zm.),

e prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu z uwzglednieniem art. 36 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowanie:
Marzena Olszowka
Insp. ds. gospodarki mieniem komunalnym
i planowania przestrzennego




